Marburg, den 20.02.2022

Stellungnahme Biirgerzusammenschluss WirsindHasenkopf zur Beschlussvorlage Nr.
V0/0541/2022 des Magistrats ,,Grundsatzbeschluss zur Wohnquartiersentwicklung
Hasenkopf und stadtebauliche Planung”

Der Biirgerzusammenschluss WirsindHasenkopf, bestehend aus Flurstlickseignern und
bewirtschaftenden Landwirten auf dem Hasenkopf sowie Bewohnern aus
Ockershausen/Stadtwald, lehnt die Baupldne entschieden ab und nimmt wie folgt zur obigen
BV Stellung:

1.

Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

In der VO wird behauptet, dass ,die vorhandenen Potenziale im Innenbereich (...) die
hohe Nachfrage an zusatzlichem Wohnraum in Marburg nicht decken”. Dem wenden wir
entgegen: Die Stadt hat in den letzten Jahren bzw. aktuell bei keiner der im
Innenstadtbereich verduRerten Liegenschaften von ihrem Vorkaufsrecht Gebrauch
gemacht. Die in den letzten Jahren bzw. derzeit verduRerten Liegenschaften im
Innenstadtbereich (z. B.: Rosengarten, Cappel: 3.300 m? Whfl. / altes Molkereigeldnde
Marburg Std: Nutzflache von 12.000 m? / TemmlerstraRe: 17.500 Quadratmeter
Grundflache etc., Quelle: https://www.op-marburg.de/Marburg/Nachfrage-nach-
Wohnraum-ungebrochen) lassen sich auf eine enorme GrolRe beziffern. Statt diese
Flachen im Innenbereich selbst zu erwerben und umzugestalten, Gberlasst die Stadt
diese lieber Immobilieninvestoren, die dort in der Folge hochpreisigen Wohnraum
verauBern. Sollte der Wohnungsmangel fiir Marburg jedoch so exorbitant sein, wie
behauptet, dann ist dieses Handeln der Stadt (iberaus fragwirdig und die Behauptung
von ,fehlendem Wohnraumpotential“ im Innenstadtbereich unglaubwirdig.

Ein ,innovatives Mobilitatskonzept” bzw. ein ,alternatives Mobilitatsangebot” ist im
stadtebaulichen Entwurf nicht erkennbar und aus unserer Sicht reines Wunschdenken
ohne jede nachweisliche Grundlage: Das anvisierte Parkhaus in Kammlage der
Bergkuppe kann allenfalls den motorisierten Individualverkehr innerhalb des geplanten
Quartiers gegebenenfalls etwas reduzieren. Fir die direkten AnschlussstralRen K68,
HerrmannstralBe sowie Graf-von-Stauffenbergstralie existiert weder ein innovatives
noch ein alternatives Mobilitatskonzept. Zu rechnen ist vielmehr mit einem zusatzlichen
Verkehrsaufkommen von ca. 3,5 PKW-Fahrten pro Tag, was bei ca. 900 Neubewohnern
ein Plus von ca. 3000 Fahrten bedeuten wiirde (!); hinzu kime noch der Lieferverkehr in
nicht abzuschatzender GréRenordnung. Die genannten StralRen sind bereits jetzt stark
belastet: So verzeichnet die letzte Verkehrszahlung der Stadt Marburg und von Hessen
Mobil aus dem Jahre 2015 allein fiir die Graf-von -Stauffenbergstrafle 5.717 PKW-
Fahrten und 374 LKW (durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke) — und das trotz
ausreichend OPNV-Angebot im 15-Minuten-Takt!

Die mit dem geplanten Baugebiet leicht zu antizipierende Zunahme des motorisierten
Individualverkehrsaufkommens in Ockershausen ist aus unserer Sicht unzumutbar und
tragt in keiner Weise dem von der Stadt ausgerufenen Klimanotstand Rechnung. In
diesem Zusammenhang von einem innovativen Mobilitdtskonzept zu reden und auf die
angeblich bereits eingeleitete ,,Mobilitdtswende” zu verweisen, ist irritierend, da hierzu
keinerlei konkrete und belastbare Beschliisse oder Nachweise vorgelegt werden. Zur
Rad- und FuBwegeverbindung in die Innenstadt zitieren wir die Standortanalyse aus dem
Jahr 2018, die das grundlegende Dokument zur damaligen Biirgerbeteiligung war: ,Flr
den Radverkehr sind Verbindungen zur Innenstadt und ins Lahntal aufgrund des
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Hohenunterschieds nur bedingt von Interesse” (...) ,Fulwege (...) sind vorhanden, aber
aufgrund der Entfernung bzw. Steigung nicht besonders attraktiv”. Das in der VO
propagierte, ,zukunftsfahige” bzw. ,,zukunftsweisende” Wohnen auf dem Hasenkopf ist
flr uns daher nicht erkennbar.

Der Ortsbeirat Ockershausen hat den Bauplanen am 6. November 2018 nur unter
Auflagen zugestimmt, die u.a. die Umsetzung von wirksamen Konzepten zur starken
Verkehrsreduzierung in Alt-Ockershausen vorsahen (Ausweisung von
SpielstraBen/“Shared Spaces“/effektive Verkehrsberuhigung durch
Geschwindigkeitsbegrenzungen usw.). Uns ist nichts bekannt geworden, ob und ggf. wie
die Stadt auf diese Bedingungen eingehen will. Die Zustimmung des OBR zu den
Bauplanen ist aus unserer Sicht daher hinfillig und eine Neuabstimmung erforderlich.

Flachenversiegelung und Bevodlkerungszahlen

Unsere Forderung, keine zuséatzlichen Flachen zu versiegeln, wird unseres Erachtens
nicht durch den fiir die Stadt Marburg errechneten Wohnsiedlungsflachenbedarf
hinfallig. Zwar weist die der Bedarfsermittlung zugrunde liegende Bevolkerungsprognose
fir die Stadt Marburg eine Zunahme der Bevolkerung bis 2035 um ca. 10 Prozent aus
(Regionalplan Mittelhessen, Entwurf S. 12). Dieses Wachstum beruht allerdings nicht auf
absehbaren natirlichen Bevoélkerungszuwachsen, sondern auf angenommenen
Wanderungsgewinnen. Das Wanderungsverhalten ist jedoch kaum vorherzusehen und
die Prognose deshalb mit hohen Unsicherheiten behaftet (vgl. RPM, S. 8, FuRnote 5).
Noch wichtiger aber erscheint uns in diesem Zusammenhang die Tatsache, was nach
2035 zu erwarten ist: Aufgrund des demografischen Wandels wird dann auch in der
Stadt Marburg die Einwohnerzahl riickldaufig sein. Das Statistische Landesamt Hessen
weist flir den Landkreis Marburg-Biedenkopf bereits bis 2040 einen Rickgang der
natirlichen Bevolkerungsentwicklung um 4,5 Prozent aus. Dieser Rickgang wird
spatestens dann durch den (angenommenen) positiven Wanderungssaldo nicht mehr
ausgeglichen (Quelle: Bevoelkerung Regionale Bevoelkerungsvorausberechnung.xlsx

(live.com).

Der Siedlungsdruck wird also durch den demografischen Wandel voraussichtlich in gut
zehn Jahren nachlassen. Der oben genannten Beschlussvorlage zur
Wohnquartiersentwicklung am Hasenkopf zufolge diirfte — selbst bei reibungslosem
Verlauf aller bis dahin anstehenden Verfahrensschritte — erst im Friihjahr 2024 mit der
Rechtskraft des Bebauungsplans und dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu rechnen
sein. Daraus lasst sich ableiten, dass am Hasenkopf nicht vor 2026 neuer Wohnraum
vorhanden sein wiirde — nur wenige Jahre also, bevor der Bevolkerungsdruck nachlasst.

Klima

Mit ihren Beschlissen zum Klimanotstand und zur Klimaneutralitat bis 2030 bekennt
sich die Stadt Marburg ausdriicklich zu den Nachhaltigkeitszielen der Vereinten
Nationen. Eine Politik der Nachhaltigkeit erfordert ein Denken in langen Zeitraumen.
Deshalb ist es nicht nachvollziehbar, dass die Stadt Marburg fiir eine Ubergangszeit von
nur wenigen Jahren, bis der Siedlungsdruck im Sinne von Punkt 3 oben nachlassen
dirfte, keine nachhaltigeren Lésungen sucht als die Ausweisung von Neubaugebieten im
Aullenbereich mit all ihren negativen Auswirkungen. Hier wird eine stadtische Politik, die
sich dem Klimaschutz verschreibt, widersprichlich und unglaubwdrdig.

Eine zukunftsgerichtete Stadtpolitik muss den Zielkonflikt zwischen dem Bau
bezahlbaren Wohnraums und dem Klimaschutz mutiger und kreativer angehen. Dazu
sind wirklich alle (!) Mittel auszuschopfen, um Flachen im Siedlungsbestand zu
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mobilisieren. Ein dafiir unverzichtbares Leerstandskataster darf sich nicht auf
offensichtliche Baullicken beschranken, sondern muss auch auf nicht mehr genutzte
bzw. untergenutzte Wohn- und Gewerbegebdude ausgerichtet sein. Fir die so
identifizierten Objekte muss die Stadt alle ihr rechtlich zustehenden Register zur
Schaffung bzw. Mobilisierung von Wohnraum ziehen.

Aus unserer Sicht handelt es sich bei dem Siegenentwurf des stadtebaulichen
Wettbewerbs, den die Stadt mit dieser BV weiterentwickeln mochte, in keiner Weise um
yklimagerechtes” Wohnen. Als , klimagerecht” zu propagieren, dass fir das Vorhaben
lediglich 5,4 ha statt 9,4 ha beansprucht werden, |asst vollkommen auBer Acht, dass im
neuen Regionalplan Mittelhessen abermals tiber 11 ha auf dem Hasenkopf als
Vorranggebiet Siedlung Planung ausgewiesen werden — das heifdt, dass in den
kommenden 10 Jahren diese 11,1 ha vollumfanglich als Zuwachsflachen fiir
Wohnbebauung zur Verfiigung stehen werden! Abgesehen von dieser brachialen
Flachenversieglung im empfindlichen AuRenbereich, die per se klimaschadlich ist, zeigt
die aktuelle Klimaexpertise Hasenkopf der Geo-Net GmbH auf, dass ,die Freiflachen des
Plangebiets mit Blick auf den Ortsteil Stadtwald eine Ausgleichsfunktion als
Kaltluftentstehungsgebiet Gbernehmen®. Fallen diese Freiflachen weg, kann diese
Ausgleichsfunktion also in ihrer jetzigen Form nicht langer bestehen. Die im Gutachten
genannten Empfehlungen zur Minimierung der negativen Auswirkungen fir die
nebengelegene Stadtwaldsiedlung sind aus unserer Sicht nicht geeignet, diese
Beeintrachtigung in ihrer Gesamtheit auszugleichen. Zudem ist die in der Expertise in
diesem Zusammenhang angeratene Errichtung von Ein- oder einzelnen
Mehrfamilienhausern im Siegerentwurf ausdriicklich nicht vorgesehen — laut Aussagen
des Planungsbiiros kann die Stockwerkhdhe der geplanten Baukdrper im Gegenteil bis
zu 5 (!) Etagen betragen!

Auch die Umweltprifung fir den neuen Regionalplan Mittelhessen zeigt fiir den
Hasenkopf auf, dass 33% der zur Bebauung vorgesehenen Flache (,,5305“) ,ein
bodennahes Strémungssystem bilden, das eine raumbedeutsame, thermisch belastete
Flache bellftet und abkihlt”. Die Bauplane haben also keinerlei klimatisch giinstige
Auswirkungen, da sie in der Zukunft vielmehr einen Wegfall wichtiger
Kaltluftentstehungsgebiete und Stromungssysteme und somit eine Herabsetzung der
Lebensqualitdt der Anwohner zur Folge haben werden.

Landwirtschaft

In der BV ist zu lesen, dass eine intensive Betrachtung der Freiflachen als Einbindung in
die Landschaft erforderlich sei. Auch die Ausgleichsflachen in den nicht zur Bebauung
vorgesehenen, direkt angrenzenden Randbereiche sollen mitbetrachtet und geplant
werden. Sowohl die Fldche, die die Stadt zu bebauen anstrebt, als auch die umliegende
Flache wird seit Generationen landwirtschaftlich bewirtschaftet und leistet einen
wertvollen Beitrag zur regionalen, nachhaltigen Lebensmittelversorgung ohne lange
Transportwege mit einhergehender Emissionsbelastung; sie ist insbesondere fiir den
landwirtschaftlichen Betrieb des bewirtschaftenden Biolandwirts existenziell und darf
diesem daher nicht entzogen werden.

. Biirgerbeteiligung

Bei der so genannten umfassenden Biirgerbeteiligung ging es niemals um die Frage, ob
der Hasenkopf bebaut werden kann, sondern nur wann und wie. Eine echte
Blrgerbeteiligung, die diesen Namen auch verdient, ware eine Beteiligung der Birger im
Vorfeld bei der Entscheidung der Ausweisung von neuen Flachen zur Bebauung
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gewesen. Dies geschieht beispielsweise aktuell in mehreren Marburger Ortsbeirdten
anldsslich der Neuaufstellung des Regionalplan Mittelhessen, und zwar frihzeitig auf
Augenhohe mit Anwohnern und Flurstiickseigentimern/Pachtern. Die Blirgerbeteiligung
Hasenkopf hingegen waren Frontal-Informationsveranstaltungen, bei denen man sich
lediglich mit Anmerkungen und Fragen zu Wort melden durfte oder Ideen und
Anregungen fir die Aufgabenstellung des stadtebaulichen Wettbewerbs liefern. Dem
Protest gegen die Bauplane, der sich schon damals unter den Teilnehmern regte, wurde
keine weitere Beachtung geschenkt.

Flurstiickseigentum und Umlegungsverfahren

In dem von der Stadt zur Durchsetzung der Baupldane Hasenkopf geplanten
Umlegungsverfahren, das von lhnen als Stadtverordnete beschlossen werden soll, sehen
ein Teil der Flurstiickseigern auf dem Hasenkopf eine Enteignung durch die Hintertir.
Bei den in der VO genannten Kosten fiir das Vorantreiben der Pldne stellt sich auBerdem
die Frage, ob hier sinnvoll mit Steuergeldern umgegangen wird, da die Stadt bzw. die
SEG noch gar nicht Eigentiimerin aller erforderlichen Grundstiicke ist und dies
moglicherweise auch nie werden wird. Das schlie8t auch die im erheblichen Umfang
erforderlichen Flurstiicke fiir den geplante Flurstiickstausch und die umfangreichen
Ausgleichsflachen mit ein, da die Beschlussvorlage vorsieht, dass ,,auch die
Ausgleichsflachen in den nicht fiir die Bebauung vorgesehenen, direkt angrenzenden
Randbereichen mit einer hohen 6kologischen Wertigkeit, zur landschaftlichen
Einbindung sowie zur Starkung des Biotopverbundsystems (Marburger-Riicken —
Allnatal) mitbetrachtet und geplant werden” sollen.

Biotopverbund

Die Flache auf dem Hasenkopf war in der Regionalplanung bis kurz vor seiner 1.
Offenlage als Bestandteil des neuen Biotopverbunds Mittelhessen vorgesehen
(,potentielles Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft”). Auch der Heilige Grund
wurde als gesetzlich geschiitztes Biotop und geschitzter Landschaftsbestandteil mit in
diesen Verbund aufgenommen, und zwar sogar als Vorranggebiet fiir Natur und
Landschaft! Der mittelhessenweite Biotopverbund in Form eines tbergreifenden,
Okologisch wirksamen Freiraumverbundsystems soll dazu dienen, Natur- und
Landschaftsrdume in Hessen auch kiinftig in ihren Funktionen als Lebensraume,
Rastbereiche und Wanderkorridore fiir die im Schwerpunkt hier heimischen Tier- und
Pflanzenarten zu schiitzen. Auf Wunsch der Stadt wurde die Hasenkopfflache nun jedoch
aus dem Biotopverbund wieder herausgestanzt. Hier also von einer ,,Starkung des
Biotopverbundsystems” zu sprechen, verkennt, dass die geplante Siedlung wie ein Riegel
fiir die vorkommenden Arten im Heiligen Grund wirken wird, da die Bebauung nicht nur
die Brut- und Nahrungshabitate auf dem Hasenkopf zerstéren wird, sondern auch die
Wanderkorridore in Richtung Allnatal versperrt! Der mittelhessenweite Biotopverbund
kann seine Funktion klarerweise nur dann erfiillen, wenn die Lebensraume, Rastbereiche
und Wanderkorridore der vorkommenden Arten erhalten und nicht zerstort oder
zerschnitten werden.

FAZIT:

Zur Auflosung des Zielkonflikts zwischen sozialen und 6kologischen Belangen in der
Frage des Wohnraumangebotes muss es der Stadt gelingen, die Solidaritat innerhalb
der Stadtgesellschaft zu férdern. Unsere These: Es wire — auch in der Ubergangszeit von
10 bis 15 Jahren - genligend Wohnraum vorhanden, wenn wir alle etwas enger
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zusammenriicken wirden. Deshalb fordern wir die Stadt auf, eine Kampagne zur
Vermietung von leerstehendem Wohnraum zu starten. Ein Férderprogramm zum
bedarfs- und umweltgerechten Umbau solcher Wohngebdude kann entsprechende
Anreize setzen.

Der Klimawandel wird nach unserer Uberzeugung noch zu vielen Verdnderungen und
auch zu Einschriankungen fiir die Bevolkerung Marburgs fihren. Um das zu bewaltigen,
braucht es dringender denn je eine solidarische Stadtgesellschaft. Das
Zusammenriicken, um Neubaugebiete zu vermeiden, kdnnte ein pragendes Beispiel fiir
gelebte Solidaritat sein. Und uns als Stadtgesellschaft resilienter machen.

Aus diesen Griinden appellieren wir an alle Mitglieder des Marburger
Stadtparlaments, der Beschlussvorlage 0541 nicht zuzustimmen und die
Weiterverfolgung der Baupldne Hasenkopf endgiiltig fallenzulassen. An dieser Stelle
weisen wir nochmals darauf hin, dass wir iiber 1500 Unterschriften gegen die
Bauplane anlasslich der letzten Stadtverordnetenversammlung an Herrn OB Dr. Spies
libergeben haben.

Freundliche GriiRe

Blrgerzusammenschluss WirsindHasenkopf

Rickfragen gerne per Mail oder telefonisch unter

06421-683162 (Heldmann), 0174 9715491 (Rother) oder 06421-1868132 (Kersten)
www.wirsindhasenkopf.de

wirsindhasenkopf@web.de




